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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Exploateringsingenjor

Helene Haglund
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2025-05-20

Exploateringsavtal med Fastighets AB Fenan 1
for genomforande av detaljplan for Fenan 1 och
Flygkompassen 1 m.fl, Hagernas

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna exploateringsavtal, med
tillhorande bilagor, mellan kommunen och Fastighets AB Fenan 1 (org.nr.
556692-1671) for fastigheterna Fenan 1 och Fenan 2.

2. Kommunfullmiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen att
underteckna exploateringsavtalet med tillhorande bilagor enligt punkten 1
ovan samt godkidnna eventuella framtida 6verlételser av avtalet enligt §7.2
och §7.3 i exploateringsavtalet.

Sammanfattning

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheterna Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. har upprattats.
Exploateringsavtalet syftar till att klargora ansvarsfordelningen vid
genomforandet av detaljplanen mellan kommunen och 4garen till fastigheterna
Fenan 1 och Fenan 2 (Fastighets AB Fenan 1).

Exploatoren atar sig i avtalsforslaget att genomfora delar av de allmidnna
anlaggningarna, bekosta samtliga arbeten inom sin kvartersmark samt bekosta
utbyggnaden av de allmidnna anldggningarna enligt sin andel som kravs for
detaljplanens genomforande.

Kommunens totala investeringskostnad for utbyggnad av allménna anlaggningar
inom och intill planomradet bedoms uppga till 10,4 mnkr. Investeringsmedel
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finns inarbetade i kommunens verksamhetsplan. Exploatorerna bekostar
investeringarna. Kommunen erhaller dven nya anlaggningstillgdngar som
paverkar kommunens drift- och underhallskostnader.

Exploatoren erlagger medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning
till city om cirka 12,9 mnkr till kommunen.

Arendet

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheten Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. har upprattats. Detaljplanen
omfattar i huvudsak bostadsbebyggelse, lokaler i bottenvaning samt férskola.
Exploateringsavtalet syftar till att klargora ansvarsférdelningen vid
genomforandet av detaljplanen mellan kommunen och dgaren till fastigheterna
Fenan i och Fenan 2. Fastigheterna Fenan 1 och 2 dgs av Fastighets AB Fenan 1,
org nr. 556692-1671, som ingar i en koncern vars moderbolag ar Ikano Bostad
AB.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat fragor om exploateringsersattning,
dagvattenhantering, medfinansieringsersattning och fastighetsbildningsatgirder.
Avtalet reglerar genomforandet inom kvartersmark och dven vilka dtaganden som
exploatoren respektive kommunen har angidende ombyggnation/nybyggnation av
de allménna anlaggningar som ar nodvandiga till foljd av den nya bebyggelsen.
Ombyggnad och nybyggnad av de allmanna anlaggningarna ska utforas enligt
upprattad forprojektering.

Kommunfullméktige godkande den 13 juni 2022, § 139, ett ramavtal mellan
exploatoren och kommunen for att mojliggora framtagandet av en ny detaljplan
for fastigheterna med efterféljande exploatering, samt forlingning av ramavtal 22
november 2023. Exploateringsavtalet fullfoljer och ersatter ramavtalet.

Inom planomradet finns ytterligare en exploator, Besqab AB, som genom
dotterbolag dger fastigheterna Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1. De faktiska
kostnaderna for de allmdnna anldggningar som kommunen bygger ut ska fordelas
mellan de tva exploatérerna inom omradet efter fastigheternas nytta och
fordelning av berdaknad byggratt.

I exploateringsavtalet finns 6verenskommelser om fastighetsreglering bilagda
som reglerar 6verforing av allman platsmark till kommunen vederlagsfritt.
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Ekonomiska overvaganden

Exploatoren bekostar samtliga arbeten inom sin kvartersmark.

Planforslaget foranleder om- och utbyggnad av allmédnna anldggningar.
Exploatoren utfor delar av utbyggnaden av allminna anldggningar och
overlimnar till kommunen utan ersiattning. De tva exploatorerna star
tillsammans for samtliga faktiska kostnader kopplat till den utbyggnad
av allminna anlaggningar som kommunen utfor. Kostnaderna kommer
att fordelas mellan exploatorerna efter nytta och fordelning av
beraknad byggratt. Medel finns inarbetade i verksamhetsplan 2025
men bedomningen ar att kommunens investeringskostnader kommer
att bli lagre, 10,4 mnkr, justeringen kommer att inarbetas i
verksamhetsplan 2026.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city ska
betalas av exploatoren vid lagakraftvunnen detaljplan. Beloppet uppgar
till cirka 12,9 mnkr.

Till sdkerhet for exploatorens ataganden enligt avtalet har exploatéren
stillt en moderbolagsborgen.

De nya anliaggningstillgangarna kommer att innebira en kostnad for
kommunen i form av framtida drift-, underhélls- och
avskrivningskostnader. Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid varje
tidpunkt gillande VA-taxa.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan- och exploatering
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Bilagor

- Exploateringsavtal med tillhorande bilagor

Expedieras
Kommunstyrelsen

Exploateringsingenjor Helene Haglund
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